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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO
FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:
Na qualidade de fiduciante:

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Il SPE LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°12.470.338/0001-96, com seus atos
societarios arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul
(*JUCERGS") sob o NIRE 43.206.174.209, neste ato representada nos termos de seu
Contrato Social (“SPE” ou “Cedente”);

Na qualidade de fiduciario transferente:

EDSON FONSECA E SILVA, brasileiro, empresario, inscrito no Cadastro Nacional de
Pessoas Fisicas do Ministério da Economia (“CPF/ME”) sob o n° 140.331.516-72,
portador da cédula de identidade n°® MG — 78.980, casado sob o regime de comunhao
universal de bens com a Sra. Marcly Guimarédes Faria e Silva, empresaria, com
enderego comercial na rua Didbgenes Nogueira, 11, 5° andar, Centro, Edificio Central
Park 35680-040, Itauna-MG (“Edson” ou “Cessionario”);

E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente:

CAPA ENGENHARIA S/A, companhia fechada com sede na Rua Furriel Luiz Anténio
Vargas, n° 250, salas 901, 902, 903, no bairro Bela Vista, na cidade de Porto Alegre,
estado do Rio Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/ME sob o n°

90.025.073/0001-20, com seus atos societarios arquivados na Junta Comercial do

Estado do Rio Grande do Sul (“JUCERGS") sob o NIRE 43.300.051.684, neste ato

/

representada nos termos de seu Estatuto Social (“Capa Engenharia” ou “Interveniefite’

1 1
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Anuente”).

(a Cedente, o Cessionario e a Interveniente Anuente adiante denominados

isoladamente, como “Parte” e, em conjunto e indistintamente, como “Partes”).
Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

a) em 11 de julho de 2017, a Domus Companhia Hipotecaria, inscrita no CNPJ/ME
sob o0 n° 10.372.647/0002-89, na qualidade de financiador (“Financiador”) concedeu
um financiamento imobiliario a Capa Engenharia para aplicagdo no desenvolvimento

do empreendimento habitacional indicado no Anexo | da CCB, definida a seguir

(“Empreendimento Alvo”), por meio da emissao da Cédula de Crédito Bancario n°® 018

pela Fiduciante Capa Engenharia, em 11 de julho de 2017 e aditada em 28 de
dezembro de 2017 a fim de alterar o endereco e o0 CNPJ/ME do Financiador e de
retificar a titularidade dos iméveis objetos da Alienagdo Fiduciaria de Iméveis (“CCB”),

avalizada pelos Avalistas (conforme definidos na CCB);

b)

entre outras obrigacdes, a pagar aos investidores da CCB, por ocasi&o da emiss&o da

em decorréncia do Financiamento Imobiliario, a Capa Engenharia se obrigou,

CCB, os direitos creditorios presentes e futuros oriundos da CCB, no valor, forma de
pagamento e demais condigbes previstas na CCB, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais

e legais previstos na CCB (“Créditos Imobiliarios”);

c) mediante a celebragdo, no dia 11 de julho de 2017, entre a Capa Engenharia,
o Financiador, o Edson e os Avalistas do “Instrumento Particular de Cessdo de

Créditos e Outras Avencas” (“Contrato de Cessdo Original”), o Financiador cedeu ao

Edson a totalidade dos Créditos Imobiliarios e consequentemente as garantias a eles

atreladas;

d) em garantia do cumprimento de todas as obrigagdes, presentes e futuras,

principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Capa \

Engenharia por forga da CCB, e suas posteriores alteragdes, o que inclui o pagame ' 0
\

\
\
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dos Créditos Imobiliarios, o pagamento das Despesas (conforme definidas na CCB)e
0s custos com a execugao do Aval (abaixo definido) e das Garantias Reais (abaixo
definidas) constituidas e a serem constituidas no decorrer da Operacg&o (“Obrigacdes
Garantidas”), foi prestado o aval pelos Avalistas, na forma do item 5.2. da CCB
("Aval’);

e) também em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas pela Capa
Engenharia, foram constituidas, pela Capa Engenharia (i) a alienacéo fiduciaria dos
imoveis objeto das matriculas n® 111.271 e 111.276, ambas do Oficio de Registro de
Imoveis da Comarqa de Gravatai — RS, nos termos do Instrumento Particular de
Alienagdo Fiduciaria de Imoveis em Garantia e Outras Avengas (“Contrato de

Alienacao Fiduciaria de Imoéveis”); (ii) a alienagao fiduciaria da totalidade das quotas

representativas do capital social da Cedente, de titularidade da Capa Engenharia e da
LA - Lomando Aita Engenharia LTDA., sociedade empresaria limitada inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 87.811.477/0001-35 ("Lomando") (“Alienacédo Fiduciaria de

Quotas”); e (iii) a cessao fiduciaria de recebiveis, nos termos deste Instrumento

Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avengas, (“Contrato

de Cessédo Fiduciaria de Recebiveis” e, quando em conjunto com a Alienacéo

Fiduciaria de Imével e a Alienagéo Fiduciaria de Quotas, doravante denominadas de

“‘Garantias Reais”);

f)

registradas como previstas nos contratos originais, e as Partes tém interesse em aditar

na presente data as Garantias Reais estdo devidamente constituidas e

o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis para liberar parte dos
Direitos Creditérios dados em garantia anteriormente e atualizar a lista de Direitos
Creditorios que continuardo cedidos fiduciariamente;

g) as Partes dispuseram de tempo e condi¢cbes adequadas para a avaliagdo e
discussdo de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugéo e

extingdo s&o pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;

h)

mesmo significado a eles atribuido no original Contrato de Cessao Fiduciaria d

Os termos utilizados no presente Aditivo e iniciados em letra mailscula tém o

»

Recebiveis. %

\\

\
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Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Primeiro

Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios em

Garantia e Outras Avengas” (“Aditamento”), que seréa regido pelas clausulas a seguir

redigidas e demais disposic¢des, contratuais e legais aplicaveis.

Il - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.

Os termos utilizados no presente Aditamento, iniciados em letras mailsculas

(estejam no singular ou no plural), que ndo sejam definidos de outra forma, terdo o

significado que lhes ¢é atribuido no Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS ALTERAGOES

&1:

As Partes resolvem, de comum acordo, em razéo do disposto acima, alterar o

considerando “f’, bem como a clausula 1.1. do Instrumento Particular de Cessao

Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avengas, que passam a viger com a

seguinte redacéo:

‘f) em garantia do cumprimento das Obrigagbes Garantidas, foi
constituida (i) a alienagéo fiduciaria dos Iméveis objeto das matriculas
n® 111.271 e 111.276, ambas do Oficio de Registro de Imdbveis da
Comarca de Gravatai — RS, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avengas”

(“Contrato _de Alienacdo Fiduciaria Imdvel”), celebrado entre o

Cessionario e a Capa Engenharia (“Alienacao Fiduciaria de Iméveis”);

(ii) a alienag&o fiduciaria da totalidade das quotas representativas do
capital social da Cedente, de titularidade da Capa Engenharia e da LA
- Lomando Aita Engenharia LTDA., sociedade empresaria limitada
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 87.811.477/0001-35 ("Lomando")

(“Alienacéo Fiduciaria de Quotas’); e (iii) a presente cesséo fiduciaria

dos direitos creditérios futuros, principais e acessorios, oriundos dos

instrumentos de venda e compra das unidades auténomas /gdo
A

\\}




Péagina
000005/000013

Registro N°
1.405.751
15/08/2022

Protocolo n° 1.410.687 de 15/08/2022 as 11:01:46h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n® 1.405.751 em 15/08/2022 e averbado no registro n® 1.405.750 de
15/08/2022 neste 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo. Assinado
digitalmente por Nilton Cesar De Jesus Souza - Escrevente Autorizado.

Oficial

Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas

Tota

R$ 99,46

R$ 28,36 R$ 19,47 R$5,30 R$6,78 R$4,82 R$2,08 R$0,00 R$0,00

R$ 166,27

empreendimento denominado “Life Park Colors”, de propriedade da

Capa Engenharia (“Direitos Creditérios”), conforme devidamente

descritos e caracterizadas no Anexo A do presente Aditamento ao
Contrato de Cesséo Fiduciéria de Recebiveis, sendo que apenas os
Direitos Creditérios ali previstos serdo considerados para fins da

presente garantia (“Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Futuros”

ou “Cesséo Fiduciaria”, que quando mencionada em conjunto com a

Alienag&go Fiduciaria de Imoéveis e a Alienagdo Fiduciaria de Quotas ,

simplesmente as “Garantias Reais”);”

“CLAUSULA PRIMEIRA — DA CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS E OUTROS DIREITOS

(...)

1.1. Pelo presente instrumento e em garantia ao pagamento fiel,
pontual e integral das Obrigagbes Garantidas assumidas por sua
controladora Capa Engenharia, nos termos do artigo 66-B da Lei n.°
4.728/65, com a nova redagdo dada pelo artigo 55 da Lei n.° 10.931,
de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n.° 10.931/04”), a
Cedente, na melhor forma de direito, em carater irrevogavel e
irretratavel, se compromete a ceder e transferir fiduciariamente ao
Cessionario, em garantia das Obrigagbes Garantidas, a propriedade
fiduciaria, o dominio resoltvel e a posse direta, livre e desembaracada

de quaisquer onus, gravames ou restricbes (“Cessdo Fiduciaria”) os

creditos descritos e caracterizados no Anexo A do presente Contrato,
que engloba todos os recursos presentes e futuros, bem como
quaisquer garantias, direitos e acréscimos relacionados aos
instrumentos de venda e compra, todas de unidades auténomas do
empreendimento denominado “Life Park Colors”, de propriedade da

Capa Engenharia (“Créditos Cedidos Fiduciariamente”).”

CLAUSULA TERCEIRA - DAS RATIFICAGOES

3.1. Ratificacbes: Permanecem inalteradas as demais disposigdes constantes d

3
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Contrato de Cessao Fiducidria de Recebiveis anteriormente firmado, que nao
apresentem incompatibilidade com este Aditamento ora firmado, as quais, neste ato,
ficam ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral

cumprimento dos termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

3.2.

previamente estabelecidas, nos termos dos artigos 360 a 367 do Coddigo Civil

Novacdo: O presente Aditamento ndo implica em novagédo das obrigacdes

Brasileiro.

CLAUSULA QUARTA - DO REGISTRO

4.1.

Aditamento nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das

A Cedente devera providenciar as suas expensas, o registro do presente

Cidades de Porto Alegre —RS e Itatina — MG. O Cedente enviara ao Cessionario

evidéncia do registro em até 5 (cinco) dias da data do registro.

CLAUSULA QUINTA - DISPOSIGOES GERAIS

3.1.

Documentos da Operacéao, cujos termos e condigdes as Partes declaram conhecer e

Este Aditamento constitui parte integrante, complementar e inseparavel dos

aceitar.

5.2.

irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral

As obrigagbes assumidas neste Aditamento tém carater irrevogavel e

cumprimento.

5.3.

formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado pelas Partes.

Qualquer alteragao a este Aditamento somente sera considerada valida se

5.4.

deste Aditamento ndo afetara as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.

5.5. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes s

—
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sempre considerado mera liberalidade, e ndo configurara rentncia ou perda de
qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de
mandato), nem implicara novagéo, alteragdo, transigéncia, remissao, modificacéo ou

reducdo dos direitos e obrigagdes daqui decorrentes.

5.6. As Partes reconhecem este Aditamento como titulo executivo extrajudicial, nos
termos do artigo 784, incisos Ill, V e XII, da Lei n.° 13.105, de 16 de marco de 2015,

conforme alterada ("Coédigo de Processo Civil").

3.7. Este Aditamento é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

5.8.

durante a pandemia do coronavirus — Covid-19 (“Pandemia”), as Partes desde ja

Tendo em vista que a celebragdo do presente instrumento esta ocorrendo
declaram que a Pandemia, em nenhuma hipétese, podera ser alegada por qualquer
das Partes como (i) hipétese de caso fortuito e/ou forga maior; e/ou (ii) fato imprevisivel
nos termos dos artigos 317, 478, 479 e 480 do Cdédigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA SEXTA - FORO

6.1.

com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as

Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
questdes porventura oriundas deste Aditamento.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam esta Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis em 03 (trés) vias de igual teor e forma e para o mesmo fim, juntamente

com as 2 (duas) testemunhas abaixo.

Sao Paulo, 11 de maio de 2020.

(assinaturas nas préximas paginas)

\
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(Pagina de assinatura 1/3 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Cessaéo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avengas, celebrado, em 11 de maio

de 2020, entre a Capa Incorporadora Imobiliéria Porto Alegre Ill SPE Ltda., o Edson

Fonseca e Silva e a Capa Engenhargi@_’g/A).

CAPAINCORPORADORA PORTO ALEGRE Ill SPE LTDA.

B e RS
SR 4

Cedente

& TABELIONATO DE NOTAS DE ALEGRE @
Rua Gen. Cémara, 388 - Centro- CEP 90010-230 - Porto Alegre - S - Fone: 3221-5¢77 / 3221-5226
Tabelido - JACY FRANCO MOREIRA IBIAS
N AL L W1
ALBERTO DE MORAES
EVANDRO TAMICSSO go
IMOBILIARIA PORTO ALEGH

VANDERLEI
NCORPORADORA
p€ LTDA  Dou f6.

pghte .uorizado
Emolumentos: R$15,60 + Sefedigitzi: R$2,80 - 10:04.06
1005644-20840 230
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ANEXO A

Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente

N° VALOR
ORDEM | UNIDADE | TORRE CLIENTE ATUALIZADO
EM 31/01/2020
1 204 A CESAR SANTIN R$ 229.467,72
2 212 A LENIR ZIANI R$ 223.781,46
3 301 A JAIRO FERREIRA GOMES R$ 237.603,79
4 403 A BEATRICE CORREA R$ 285.019,83
5 411 A FRANCISCA MARIA DA GRAGA | R$ 80.392,90
CEZAR ALVES
6 412 A LEONARDO BATISTA FRANCO R$ 84.708,24
7 501 A DIOGO BRITTES DA LUZ R$ 207.072,08
8 502 A EVERTON VARGAS DE MELO R$ 288.327,25
9 503 A ANDERSON MICHAEL | R$ 259.181,92
NOGUEIRA
10 505 A JULIO CESAR MACEDO R$ 254.287,76
11 508 A CESAR SANTIN R$ 250.857,93
12 602 A CLECIO CLAUDIO BRANDT R$ 290.716,53
13 611 A CESAR SANTIN R$ 294.619,41
14 810 A FABIO LEMOS DOS SANTOS R$ 310.259,72
15 812 A GUILHERME GUTIERRES | R$ 245.325,17
SUMAN
16 1007 A EDUARDO ANDREATTA DE | R$ 267.990,20
SOUZA
17 1102 A CLEBER FERNANDO STURMER | R$ 303.562,96
18 1108 A FABIO LEMOS DOS SANTOS R$ 226.815,79
19 1112 A LEANDRO MULLER R$ 236.398,68
20 1207 A IGOR PEREIRA DOS SANTOS R$ 296.890,99
21 1305 A ANDERSON DIENSTBACH DE | R$ 261.848,96
AZEVEDO
22 1308 A CESAR JAIMIR BARTH R$ 116.668,18
23 1311 A FLAVIO MOISES GRIEBELER R$ 346.164,18
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24 206 B DIEGO CRISTIANO HORN R$ 277.790,37
25 209 B ANTONIO MORES R$ 276.814,82
26 303 B VANIA BORTOLINI R$ 308.612,85
27 309 B JORGE CARLOS SCHEFFER R$ 254.179,74
28 502 B GILCLEA LOPES GRANADA R$ 349.981,73
29 508 B CESAR  EDUARDO  MOTTA | R$ 231.056,51
VIANNA
30 510 JOSE VIEIRA GOMES R$ 68.970,65
31 702 CLEIDE DA SILVA VESELY R$ 248.767,50
32 908 FRANCISCO LEONEL DISS DOS | R$ 254.179,74
SANTOS
33 1105 B JADIR BERGONSI R$ 179.203,28
34 1106 B CINTIA MERODE GERMANO R$ 249.797,48
35 1109 B JOSNEIDE FREY R$ 259.114,12
36 1201 B DIEGO STROHER R$ 185.095,87
37 1206 B HALINE DE BORBA VARGAS R$ 309.775,53
38 1303 B JONAS RODRIGUES R$ 340.042,44
39 1305 B DIEGO CRISTIANO HORN R$ 283.887,82
40 206 C ELOIZA DA SILVA MARTINS R$ 154.620,76
41 308 C FERNANDA GEHM R$ 229.766,11
42 404 C DIEGO PALIOSA R$ 281.296,63
43 410 C JULIANA ROCHA VILLANOVA R$ 271.710,97
44 509 C ABELMAIM ALESSANDRO DA | R$ 123.314,61
SILVA
45 510 C FABRICIO DA SILVEIRA PRATES | R$ 189.645,31
46 511 C DIEGO RICARDO IEGGLE | R$ 271.710,97
FRANCOSI
47 608 C ADRIANO PACK R$ 199.759,72
TOTAL R$
11.397.057,18
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO
FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:
Na qualidade de fiduciante:

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Il SPE LTDA.
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n® 12.470.338/0001-96, com seus atos
societarios arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul
(‘JUCERGS®) sob o NIRE 43.206.174.209, neste ato representada nos termos de seu
Contrato Social (“SPE” ou “Cedente”);

Na qualidade de fiduciario transferente:

EDSON FONSECA E SILVA, brasileiro, empresario, inscrito no Cadastro Nacional de
Pessoas Fisicas do Ministério da Economia (“CPF/ME”) sob o n° 140.331.516-72,
portador da cédula de identidade n° MG — 78.980, casado sob o regime de comunhao
universal de bens com a Sra. Marcly Guimaraes Faria e Silva, empresaria, com
enderego comercial na rua Didbgenes Nogueira, 11, 5° andar, Centro, Edificio Central
Park 35680-040, Itauna-MG (“Edson” ou “Cessionario”);

E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente:

CAPA ENGENHARIA S/A, companhia fechada com sede na Rua Furriel Luiz Antdnio
Vargas, n°® 250, salas 901, 902, 903, no bairro Bela Vista, na cidade de Porto Alegre,
estado do Rio Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no CNPJ/ME sob o n°

90.025.073/0001-20, com seus atos societarios arquivados na Junta Comercial do

Estado do Rio Grande do Sul (“JUCERGS") sob o NIRE 43.300.051.684, neste ato ,
representada nos termos de seu Estatuto Social (“Capa Engenharia” ou “Intewe%

1
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Anuente”).

(@ Cedente, o Cessionario e a Interveniente Anuente adiante denominados

isoladamente, como “Parte” e, em conjunto e indistintamente, como “Partes”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

a) em 11 de julho de 2017, a Domus Companhia Hipotecaria, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n® 10.372.647/0002-89, na qualidade de financiador (“Financiador”) concedeu
um financiamento imobiliario a Capa Engenharia para aplicagdo no desenvolvimento
do empreendimento habitacional indicado no Anexo | da CCB, definida a seguir

(‘Empreendimento Alvo”), por meio da emiss&do da Cédula de Crédito Bancario n® 018

pela Fiduciante Capa Engenharia, em 11 de julho de 2017 e aditada em 28 de
dezembro de 2017 a fim de alterar o enderegco e o CNPJ/ME do Financiador e de
retificar a titularidade dos imoveis objetos da Alienagdo Fiduciaria de Imoveis (‘CCB”),

avalizada pelos Avalistas (conforme definidos na CCB);

b) em decorréncia do Financiamento Imobiliario, a Capa Engenharia se obrigou,
entre outras obrigacgdes, a pagar aos investidores da CCB, por ocasido da emissdo da
CCB, os direitos creditérios presentes e futuros oriundos da CCB, no valor, forma de
pagamento e demais condigdes previstas na CCB, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagbes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais

e legais previstos na CCB (“Créditos Imobiliarios”);

c) mediante a celebragdo, no dia 11 de julho de 2017, entre a Capa Engenharia,
o Financiador, o Edson e os Avalistas do “Instrumento Particular de Cessdo de

Créditos e Outras Avengas” (“Contrato de Cessédo Original”), o Financiador cedeu ao |

Edson a totalidade dos Créditos Imobiliarios e consequentemente as garantias a eles |,

d) em garantia do cumprimento de todas as obrigages, presentes e futuras, \

principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Capa

Engenharia por forga da CCB, e suas posteriores alteracdes, o que inclui o pagame ' 0
\
N

‘r
\\

\

atreladas; \)

\





dos Creéditos Imobilidrios, o pagamento das Despesas (conforme definidas na CCB)e
os custos com a execugéo do Aval (abaixo definido) e das Garantias Reais (abaixo
definidas) constituidas e a serem constituidas no decorrer da Operagéo (“Obrigacdes
Garantidas”), foi prestado o aval pelos Avalistas, na forma do item 5.2. da CCB
("Aval’);

e) também em garantia do cumprimento das Obrigages Garantidas pela Capa
Engenharia, foram constituidas, pela Capa Engenharia (i) a alienacéo fiduciaria dos
imoveis objeto das matriculas n° 111.271 e 111.276, ambas do Oficio de Registro de
Imoveis da Comarqa de Gravatai — RS, nos termos do Instrumento Particular de
Alienagdo Fiduciaria de Iméveis em Garantia e Outras Avengas (“Contrato de

Alienacéo Fiduciaria de Iméveis”); (ii) a alienagéo fiduciaria da totalidade das quotas

representativas do capital social da Cedente, de titularidade da Capa Engenharia e da
LA - Lomando Aita Engenharia LTDA., sociedade empresaria limitada inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 87.811.477/0001-35 ("Lomando") (“Alienacdo Fiducidria de

Quotas”); e (iii) a cessao fiduciaria de recebiveis, nos termos deste Instrumento

Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras Avengas, (“Contrato

de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis” e, quando em conjunto com a Alienacgéo

Fiduciaria de Imével e a Alienagao Fiduciaria de Quotas, doravante denominadas de

“Garantias Reais”);

f) na presente data as Garantias Reais estdo devidamente constituidas e
registradas como previstas nos contratos originais, e as Partes tém interesse em aditar
o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis para liberar parte dos
Direitos Creditérios dados em garantia anteriormente e atualizar a lista de Direitos

Creditorios que continuarao cedidos fiduciariamente;

g) as Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliagdo e
discussdo de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugio e

extingdo sao pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;

h) Os termos utilizados no presente Aditivo e iniciados em letra maitscula tém o

mesmo significado a eles atribuido no original Contrato de Cessao Fiduciaria d

Recebiveis. \\J\





Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avengas” (“Aditamento”), que sera regido pelas clausulas a seqguir

redigidas e demais disposigOes, contratuais e legais aplicaveis.

Il —- CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGOES

1.1. Os termos utilizados no presente Aditamento, iniciados em letras maitsculas
(estejam no singular ou no plural), que ndo sejam definidos de outra forma, terdo o

significado que lhes é atribuido no Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis.
CLAUSULA SEGUNDA - DAS ALTERAGCOES

2.1. As Partes resolvem, de comum acordo, em razéo do disposto acima, alterar o
considerando “f", bem como a clausula 1.1. do Instrumento Particular de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios e Outras Avengas, que passam a viger com a

seguinte redagéo:

‘f) em garantia do cumprimento das Obrigagbes Garantidas, foi
constituida (i) a alienagéo fiduciaria dos Iméveis objeto das matriculas
n°® 111.271 e 111.276, ambas do Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Gravatai — RS, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avengas”

(“Contrato _de Alienacdo Fiduciaria Imével”), celebrado entre o

Cessionario e a Capa Engenharia (“Alienacdo Fiduciaria de Imdveis”);

(ii) a alienacéo fiduciaria da totalidade das quotas representativas do
capital social da Cedente, de titularidade da Capa Engenharia e da LA \\
- Lomando Aita Engenharia LTDA., sociedade empresaria limitada \
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 87.811.477/0001-35 ("Lomando"”) Q

(“Alienacao Fiduciaria de Quotas”); e (iii) a presente cessao fiduciaria

dos direitos creditérios futuros, principais e acessorios, oriundos dos

instrumentos de venda e compra das unidades auténomas /do
A
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empreendimento denominado ‘“Life Park Colors”, de propriedade da

Capa Engenharia (“Direitos Creditérios”), conforme devidamente

descritos e caracterizadas no Anexo A do presente Aditamento ao
Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis, sendo que apenas os
Direitos Creditorios ali previstos serdo considerados para fins da

presente garantia (“Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditérios Futuros”

ou “Cess&o Fiduciaria”, que quando mencionada em conjunto com a

Alienag&o Fiduciaria de Iméveis e a Alienagdo Fiduciaria de Quotas ,

simplesmente as “Garantias Reais”);”

“CLAUSULA PRIMEIRA — DA CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS E OUTROS DIREITOS

(...)

1.1. Pelo presente instrumento e em garantia ao pagamento fiel,
pontual e integral das Obrigagbes Garantidas assumidas por sua
controladora Capa Engenharia, nos termos do artigo 66-B da Lei n.°
4.728/65, com a nova redagdo dada pelo artigo 55 da Lei n.° 10.931,
de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n.° 10.931/04"), a
Cedente, na melhor forma de direito, em carater irrevogavel e
irretratavel, se compromete a ceder e transferir fiduciariamente ao
Cessionario, em garantia das Obrigagbes Garantidas, a propriedade
fiduciaria, o dominio resoltivel e a posse direta, livre e desembaracada

de quaisquer 6nus, gravames ou restricbes (“Cessdo Fiduciaria”) os

créditos descritos e caracterizados no Anexo A do presente Contrato,
que engloba todos os recursos presentes e futuros, bem como
quaisquer garantias, direitos e acréscimos relacionados aos
instrumentos de venda e compra, todas de unidades auténomas do
empreendimento denominado “Life Park Colors”, de propriedade da

Capa Engenharia (“Créditos Cedidos Fiduciariamente”).”

CLAUSULA TERCEIRA - DAS RATIFICAGOES

3.1. Ratificacdes: Permanecem inalteradas as demais disposigcdes constantes d

NE





Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis anteriormente firmado, que n&o
apresentem incompatibilidade com este Aditamento ora firmado, as quais, neste ato,
ficam ratificadas integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral

cumprimento dos termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

3.2. Novacéo: O presente Aditamento ndo implica em novagdo das obrigacées
previamente estabelecidas, nos termos dos artigos 360 a 367 do Cddigo Civil

Brasileiro.
CLAUSULA QUARTA - DO REGISTRO

4.1. A Cedente devera providenciar as suas expensas, o registro do presente
Aditamento nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das
Cidades de Porto Alegre —RS e ltauna — MG. O Cedente enviara ao Cessionario

evidéncia do registro em até 5 (cinco) dias da data do registro.
CLAUSULA QUINTA - DISPOSICOES GERAIS

5.1. Este Aditamento constitui parte integrante, complementar e inseparavel dos
Documentos da Operacao, cujos termos e condigdes as Partes declaram conhecer e

aceitar.

5.2. As obrigagbes assumidas neste Aditamento tém carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral

cumprimento.

5.3. Qualquer alteracdo a este Aditamento somente sera considerada valida se

formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado pelas Partes.

5.4. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
deste Aditamento nao afetara as demais, que permanecerao validas e eficazes até o

cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.

5.5. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessao entre as Partes s

\l






sempre considerado mera liberalidade, e ndo configurara renincia ou perda de
qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de
mandato), nem implicara novagéo, alteragéo, transigéncia, remissdo, modificacdo ou

redugéo dos direitos e obrigagdes daqui decorrentes.

5.6. As Partes reconhecem este Aditamento como titulo executivo extrajudicial, nos
termos do artigo 784, incisos Ill, V e XII, da Lei n.° 13.105, de 16 de marco de 2015,

conforme alterada ("Cdédigo de Processo Civil").

9.7. Este Aditamento é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

5.8. Tendo em vista que a celebragdo do presente instrumento estad ocorrendo
durante a pandemia do coronavirus — Covid-19 (“Pandemia”), as Partes desde ja
declaram que a Pandemia, em nenhuma hipdtese, podera ser alegada por qualquer
das Partes como (i) hipotese de caso fortuito e/ou forga maior; e/ou (ii) fato imprevisivel
nos termos dos artigos 317, 478, 479 e 480 do Caédigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA SEXTA - FORO

6.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo,
com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as

questdes porventura oriundas deste Aditamento.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam esta Cessdo Fiducidria de
Recebiveis em 03 (trés) vias de igual teor e forma e para o mesmo fim, juntamente

com as 2 (duas) testemunhas abaixo.

Sao Paulo, 11 de maio de 2020.

(assinaturas nas proximas paginas)
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ANEXO A

Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente

N° VALOR
ORDEM | UNIDADE | TORRE CLIENTE ATUALIZADO
EM 31/01/2020
1 204 A CESAR SANTIN R$ 229.467,72
2 212 A LENIR ZIANI R$ 223.781,46
3 301 A JAIRO FERREIRA GOMES R$ 237.603,79
4 403 A BEATRICE CORREA R$ 285.019,83
5 411 A FRANCISCA MARIA DA GRACA | R$ 80.392,90
CEZAR ALVES
6 412 A LEONARDO BATISTA FRANCO R$ 84.708,24
7 501 A DIOGO BRITTES DA LUZ R$ 207.072,08
8 502 A EVERTON VARGAS DE MELO R$ 288.327,25
9 503 A ANDERSON MICHAEL | R$ 259.181,92
NOGUEIRA
10 505 A JULIO CESAR MACEDO R$ 254.287,76
11 508 A CESAR SANTIN R$ 250.857,93
12 602 A CLECIO CLAUDIO BRANDT R$ 290.716,53
13 611 A CESAR SANTIN R$ 294.619,41
14 810 A FABIO LEMOS DOS SANTOS R$ 310.259,72
18 812 A GUILHERME GUTIERRES | R$ 245.325,17
SUMAN
16 1007 A EDUARDO ANDREATTA DE | R$ 267.990,20
SOUZA
17 1102 A CLEBER FERNANDO STURMER | R$ 303.562,96
18 1108 A FABIO LEMOS DOS SANTOS R$ 226.815,79
19 1112 A LEANDRO MULLER R$ 236.398,68
20 1207 A IGOR PEREIRA DOS SANTOS R$ 296.890,99
21 1305 A ANDERSON DIENSTBACH DE | R$ 261.848,96
AZEVEDO
22 1308 A CESAR JAIMIR BARTH R$ 116.668,18
23 1311 A FLAVIO MOISES GRIEBELER R$ 346.164,18

\






24 206 B DIEGO CRISTIANO HORN R$ 277.790,37
25 209 B ANTONIO MORES R$ 276.814,82
26 303 B VANIA BORTOLINI R$ 308.612,85
27 309 B JORGE CARLOS SCHEFFER R$ 254.179,74
28 502 B GILCLEA LOPES GRANADA R$ 349.981,73
29 508 B CESAR  EDUARDO  MOTTA | R$ 231.056,51
VIANNA
30 510 JOSE VIEIRA GOMES R$ 68.970,65
31 702 CLEIDE DA SILVA VESELY R$ 248.767,50
32 908 FRANCISCO LEONEL DISS DOS | R$ 254.179,74
SANTOS
33 1105 B JADIR BERGONSI R$ 179.203,28
34 1106 B CINTIA MERODE GERMANO R$ 249.797,48
35 1109 B JOSNEIDE FREY R$ 259.114,12
36 1201 B DIEGO STROHER R$ 185.095,87
37 1206 B HALINE DE BORBA VARGAS R$ 309.775,53
38 1303 B JONAS RODRIGUES R$ 340.042,44
39 1305 B DIEGO CRISTIANO HORN R$ 283.887,82
40 206 C ELOIZA DA SILVA MARTINS R$ 154.620,76
41 308 C FERNANDA GEHM R$ 229.766,11
42 404 C DIEGO PALIOSA R$ 281.296,63
43 410 C JULIANA ROCHA VILLANOVA R$ 271.710,97
44 509 C ABELMAIM ALESSANDRO DA | R$ 123.314,61
SILVA
45 510 C FABRICIO DA SILVEIRA PRATES | R$ 189.645,31
46 511 C DIEGO RICARDO IEGGLE | R$ 271.710,97
FRANCOSI
47 608 C ADRIANO PACK R$ 199.759,72
TOTAL R$

11.397.057,18
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